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I T E M 4
B I L L 2 0 2 2 -2 9

H O U S I N G I N C E N T I V E S

S u b mi t t e d a t R e c o m m e n di n g C o m mi t t e e
D a t e : 1/ 3/ 2 0 2 3  I t e m : 4
B y S t a f f



2 0 5 0 M A S T E R P L A N

 L a n d U s e a n d H o u si n g G o al s

— I nfill a n d Tr a n sit-Ori e nt e d D e v el o p m e nt ( T O D)

— Di v er sif y a n d i m pr o v e h o u si n g st o c k

— R e d u c e a p pr o pri at e r e g ul at or y b arri er s t o 
h o u si n g d e v el o p m e nt

— I n c e nti vi z e h o u si n g d e v el o p m e nt

 Cit y C o u n cil a ut h orit y f or d e v el o p m e nt h o u si n g 
i n c e nti v e m e a s ur e s a ut h ori z e d u n d er N R S a n d L a s 
V e g a s Cit y C h art er 

 2 2 -0 4 7 7 -T X T 1 a p pr o v e d b y Pl a n ni n g C o m mi s si o n 
at it s N o v e m b er 1 5, 2 0 2 2 m e eti n g



L A N D U S E & H O U S I N G G O A L S

 E xi sti n g C o n diti o n s, o p p ort u niti e s, a n d 
c h all e n g e s d e s cri b e d i n Pl a n a n d 2 0 2 2 
A n n u al R e p ort:

— L a c k of t y p e s a n d c h oi c e s, i n cl u di n g 
“ mi s si n g mi d dl e” h o u si n g 

— R el ati v el y n e w h o u si n g st o c k i n g o o d 
c o n diti o n

— H o u si n g c o st m etri c s h a v e n ot b e e n 
i m pr o vi n g 

— H o u si n g i m p e di m e nt s r e m ai n: 

 Fi n a n ci n g

 Z o ni n g a n d c o d e r e q uir e m e nt s

 A s si st a n c e pr o gr a m s

Si n gl e F a mil y , 
1 6 5, 5 9 9 , 6 2 %

D u pl e x , 1, 6 8 9 , 
1 %

Tri pl e x , 9 3 1 , 0 %

F o ur -Pl e x , 4, 7 2 7 , 
2 %

A p art m e nt , 
5 3, 0 1 6 , 2 0 %

T o w n h o m e , 
1 6, 6 9 6 , 6 %

C o n d o mi ni u m , 
2 0, 5 3 8 , 8 %

M o bil e H o m e , 
2, 6 5 8 , 1 %

Si n gl e F a mil y D u pl e x Tri pl e x F o ur- Pl e x

A p art m e nt T o w n h o m e C o n d o mi ni u m M o bil e H o m e

D w elli n g u nit s b y t y p e



L A N D U S E & H O U S I N G G O A L S
 E xi sti n g C o n diti o n s, o p p ort u niti e s, a n d 

c h all e n g e s d e s cri b e d i n Pl a n a n d 2 0 2 2 
A n n u al R e p ort

— Hi g h h o u si n g a n d tr a n s p ort ati o n c o st s

— L e s s t h a n 2 % of t h e t ot al h o u si n g u nit s 
b uilt i n 2 0 2 1 w er e aff or d a bl e

— M o st n e w d e v el o p m e nt i s s u b ur b a n; i nfill 
a n d r e d e v el o p m e nt i s c o nt e m pl at e d al o n g 
m aj or c orri d or s ( 4 % of t ot al d e v el o p m e nt 
i n 2 0 2 1)

— N e w h o u si n g t y p e s a n d l o c ati o n s ali g n 
wit h t h e pl a n’ s o v er all str at e g y f or tr a n sit -
ori e nt e d d e v el o p m e nt ( T O D), i nfill, a n d 
r e d e v el o p m e nt



N R S 2 7 8. 2 3 5 – H O U S I N G M E A S U R E S

 Si x m e a s ur e s ar e r e q uir e d of t h e Cit y f or h o u si n g d e v el o p m e nt a n d 
m ai nt e n a n c e, all of w hi c h ar e n o w i n c or p or at e d i nt o 2 0 5 0 M a st er Pl a n 

— E xi sti n g a d o pt e d a n d utili z e d i n 2 0 2 1:
 D o n at e l a n d t o n o n pr ofit s

 S u p p ort u si n g g o v er n m e nt a s si st a n c e

 Dir e ct a s si st a n c e t o q u alifi e d a p pli c a nt s

 S u p p ort s er vi c e s i n li n e wit h H U D 5 -y e ar pl a n

— Di s c u s s e d a n d a ut h ori z e d i n M a st er Pl a n ( 2 0 2 0 / 2 0 5 0):
 S al e of l a n d o w n e d b y t h e Cit y f or h o u si n g d e v el o p m e nt

 L e a s e l a n d o w n e d b y t h e Cit y

 R e q u e sti n g p ur c h a s e of l a n d t hr o u g h S N P L M A

— Wit h bill’ s a p pr o v al, r e m ai ni n g m e a s ur e s w o ul d b e a ut h ori z e d:
 R e d u c e or s u b si di z e b uil di n g or i m p a ct f e e s

 Pri oriti z e d a p pr o v al pr o c e s s

 D e n sit y b o n u s e s / i n c e nti v e s f or T O D

 D e n sit y b o n u s e s f or ot h er d e v el o p m e nt t y p e s

 E st a bli s h m e nt of h o u si n g tr u st f u n d 



S C O P E O F B I L L

 N e w d efi niti o n s ali g n e d wit h H U D

 Crit eri a a n d pr o c e d ur e s f or p arti ci p ati o n, c o or di n at e d 
b et w e e n C o m m u nit y D e v el o p m e nt a n d N ei g h b or h o o d 
S er vi c e s

— M i ni m u m n u m b er of u nit s r e q uir e d

— A p pli c a bl e cit y wi d e, wit h f o c u s o n T O D u s e s ( T O D -1, 
T O D -2, T O C -1, T O C -2, N M X U) a n d D o w nt o w n ( F B C)

 I n c e nti v e s

— Pri oriti z e d Pl a n R e vi e w

— D e n sit y B o n u s

— H ei g ht B o n u s ( A m e n d s e xi sti n g pr o vi si o n i n Titl e 1 9. 0 9)

— B uil di n g a n d Pl a n ni n g f e e r e d u cti o n s

 Cr e ati o n of H o u si n g Tr u st F u n d
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S et h Fl o y d 

Fr o m: M ar c o V el ott a 
S e nt: 
T o: 

T u e s d a y, J a n u ar y 3, 2 0 2 3 8: 5 5 A M 
S et h Fl o y d; K at hi T h o m as- Gi bs o n 

S u bj ect: F W: [ E xt er n al] I ntr o d u cti o n of I n c e nti v es 

Fr o m: A m a n d a M oss < S N H B A > < a m a n d a @ s n h b a. c o m > 
S e nt: T u e s d a y, J a n u ar y 3, 2 0 2 3 0 8: 5 4 
T o: D ori a n St o n e b a r g er < dst o n e b ar g e r @l a s v e g a s n e v a d a. g o v >; M ar c o V el ott a < m v el ott a @ L a s V e g a s N e v a d a. G O V > 
C c: M el a n y < m el a n y @ s n h b a. c o m >; N at H o d g s o n < N at @ s n h b a. c o m > 
S u bj ect: R E: [ E xt er n al] I ntr o d u cti o n of I n c e nti v e s 

H e y D ori a n, 

S o rr y I miss e d t hi s e m ail. .. w e w er e o ut of t h e t o w n b et w e e n C hri st m a s a n d N e w Y e ar. I d o n't t hi n k I'll b e a bl e t o m a k e it 
o v er t o Cit y H all t hi s m or ni n g ... a n y c h a n c e y o u, M ar c o, or t h e Cl er k c o ul d r e a d i n a st at e m e nt of s u p p ort f or u s f or t h e 

r e c or d ? Or, h a p p y t o t e stif y f or o p e ni n g p u bli c c o m m e nt at Cit y C o u n cil t o o. S orr y f or t h e s h ort n oti c e @ 

G o o d m or ni n g, Cit y of L as Ve g as R e c o m m e n di n g C o m mitt e e. A m a n d a M oss, S e ni or Dir e ct or of G o v er n m e nt Affairs of t h e 
S o ut h er n N e v a d a H o m e B uil d ers Ass o ci ati o n f or t h e r e c or d. I a p ol o giz e f or n ot b ei n g t h er e i n p ers o n t o s h ar e o ur s u p p ort 
f o r a g e n d a it e m b ef or e y o u t his m o rni n g. W hil e c o nstr u cti o n c osts c o nti n u e t o ris e a n d w e ar e c o nt e m pl ati n g l a n d us e 
a n d pl a n ni n g p oli ci es t h at will i m p a ct h o w L a s V e g as l o o ks i n 2 5, 3 0 or 5 0 y e ars, it is vit al t o c o nti n ui n g t o m o v e o ur 
c o m m u nit y f or w ar d b y e ns uri n g h o usi n g f or o ur m o st v ul n er a bl e is a v ail a bl e. 

T h e Cit y of L as V e g as' a d o pti o n of a pr o gr a m t h at i n c e nti v es aff or d a bl e h o usi n g pr oj e cts is a gr e at first st e p t o e n s uri n g 

o u r c o m m u nit y is t a ki n g si g nifi c a nt st e p s t o w ar d s c o n str u cti n g t h e o v er 8 0, 0 0 0 n e e d e d aff or d a bl e h o usi n g u nits i n o ur 
St at e. Gi v e n risi n g i n fl ati o n, f ol k s h a v e b e e n hit h ar d er t h a n e v er a n d t h e Cit y' s l e a d er s hi p i n p assi n g t his or di n a n c e c o ul d 
n ot c o m e at a b ett er ti m e. 

N ati o n all y, w e h a v e a s u p pl y a n d d e m a n d pr o bl e m w h e n it c o m es t o h o u si n g. W e l o o k f or w ar d t o c o nti n ui n g t o w or k 
wit h t h e Cit y t o e n s ur e t h at a n a d e q u at e s u p pl y of h o usi n g a cr o s s t h e h o u si n g s p e ctr u m is m a d e a v ail a bl e. N ot o nl y f or 
t h e 1 0 0, 0 0 0 r e si d e nt s w e a nti ci p at e m o vi n g t o S o ut h e rn N e v a d a e v er y y e ar f or t h e n e xt 3 d e c a d es, b ut w hil e al s o 
e n s uri n g w or ki n g N e v a d a f a mili es ar e n ot pri c e d o ut of t h e m ar k et as a w h ol e, e x as p er ati n g o ur affor d a bl e h o usi n g 
cri si s. 

Pl e a s e l et m e k n o w if y o u h a v e a n y q u e sti o n s/ c o n c er n s. 

R e s p e ctf ull y, 

H O M E B U I L D E R S 

1 
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